UMOWA NAJMU nr

zawarta W dnit ... w Dabrowie Gérniczej pomigdzy:

Zaglebiowskie Centrum Onkologii Szpitalem Specjalistycznym im, Sz. Starkiewicza z siedzibg
w Dabrowie Gérniczej ul. Szpitalna 13, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych 1 zawodowych, fundacji publicznych i zakladéw opieki zdrowotnej
w Sadzie Rejonowym w Katowicach Wydzial Gospodarczy KRS nr 0000054321, NIP 629-
21-15-781, Regon 000310077

reprezentowanym przez.

p.o. Dyrektor L

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwang dalej ,Najemca”

Przedmiot Najmu

§1.

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia dachu budynku Oddziatu Psychiatrycznego
zlokalizowanego w Dgbrowie Gérniczej przy ulicy Krasinskiego 43, z przeznaczeniem
na posadowienie stacji bazowej telefonii komérkowej zwanego dalej Przedmiotem
Najmu, Budynek posadowiony jest na dzialce o numerze 47 km.93 /rzut budynku
stanowi zatacznik nr 1 do umowy/.

2, Wynajmujacy o$wiadeza, ze Przedmiot Najmu jest wlasnoscig gminy Dgbrowa
Gérnicza i znajduje sie w jego uzytkowaniu. Przedmiot Najmu jest wolny od
zobowigzah wynajmujgcego i nie jest obcigzony prawami osoéb trzecich, kidre
naruszytoby albo uniemozliwitoby by wykonanie prawa przystugujacego Najemcy na
podstawie niniejszej umowy.

§ 2.

1. Wynajmujgcy Oddaje, a Najemea przyjmuje do uzytkowania Przedmiot Najmu z
przeznaczeniem na umiejscowienie na koszt i ryzyko Najemcy stacji bazowej telefonii
komdrkowej, w tym urzadzen wehodzacych w zakres stacji zgodnie z obowiazujgcymi
w tym zakresie przepisami prawa i normami technicznymi na warunkach okresjonych
w niniejszej umowie.

2. Najemca oswiadcza, iz urzadzenia stacji bazowej sa bezpieczne, nie wywoluja zadnych
szkodliwych i niepozadanych dziatan na zdrowiu, zyciu oséb trzecich, a ponadto nie
wyrzadzaja zadnych szkod badZz niepozgdanych dzialad w sferze majgtkowe]
Wynajmujacego.

3. Najemca o$wiadeza ponadto, iz urzadzenia stacji bazowe] nie wplywajg negatywnie na
inne urzgdzenia znajdujgce sie w poblizu nieruchomodci, na ktorej zostaly
zamontowane ww. urzadzenia.



. Plan sytuacyjny okreslajacy sposob wykorzystania Przedmiotu Najmu jest zawarty

w projekcie technicznym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

. Rozbudowa lub przebudowa stacji bazowej wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej

zgody Wynajmujgcego. Zgoda Wynajmujacego nie zwalnia Najemcy z obowigzku
uzyskania wymaganych prawem zgdd, pozwolef, zezwolen i uzgodnien do
prowadzenia danej dziatalnogci badz tez dokonania okre§lonych naniesieft. Rozbudowa
lub przebudowa stacji, a takze jej modernizacjia, w szczegblnosci polegajgca na
wymianie zamontowanego sprzetu, nie moze byé podstawa do zmniejszenia wysokosci
czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 Umowy.

Sposob korzystania z Przedmiotu Najmu

§3.

. Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce do zainstalowania

i eksploatacji urzadzen telekomunikacyjnych przeznaczonych do pracy w systemie
stacji bazowej telefonii KomOTkOWE)......ovvvvvviiiniiiiiiiniii e, zwanym dalej
Sprzetem,

. Najemca zapewnia, ze Sprzg¢t i jego eksploatacja nie stanowiq zagrozenia badz

niebezpieczenstwa dla otoczenia, ani dla emisji lub odbioru instalacyjnych lub
majacych zostaé zainstalowanych urzadzen a zwiaszeza dla odbiorcéw programéw
radiowych i telewizyjnych zdalnych alarméw oraz stuzb pracujacych w obiekcie
Wynajmujacego uzywajacych czestotliwoscei radioelektrycznych.

. Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ do:

a) udostepnienia Przedmiotu Najmu Najemcy, celem zainstalowania Sprzgtu wraz z
konieczng instalacja,

~b) umozliwienia Najemcy catodobowego dostgpu do Sprzetu przez wszystkie dni

w roku w zakresie w jakim nie umozliwi to badZz nie utrudni prawidlowego

funkcjonowania Wynajmujacego,

¢) informowania Najemcy o zamiarze umieszcezenia w przysziosci w otoczeniu
Przedmiotu Najmu innych instalacji, sprzetu, urzgdzen lub/i obiektow, ktdre moghy
by mieé wplyw na eksploatacje zamdwionego przez Najemce Sprzetu,

d) informowania Najemcy w miar¢ mozliwosei o czasie 1 sposobie planowanych robét
remontowo- budowlanych w Przedmiocie Najmu i jego bezposrednim otoczeniu.

. Udostepnienie terenu i nieruchomodci do ulozenia instalacji kablowej i $wiattowodowej

mozliwe jest po uzyskaniu uprzednicj zgody Wynajmujacego. Ulozenie instalacji
bedzie wykonane zgodnie projektem ustalonym przez Najemce wspolnie z
Wynajmujacym.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za brak mozliwoéci wykorzystania

Przedmiotu Najmu dla celéw okreslonych niniejszg umows, w tym szczegdlnodcei za
przerwy zwigzane z dostawy energii elektryczne;.

. Po zakoficzeniu umowy Najemca zobowigzany jest zdemontowaé stacje na whasny

koszt i swoim staraniem oraz przywrdcié¢ pierwotny stan Przedmiotu Najmu w terminie
14 dni.

. Najemca zobowiazany jest do:



b)

d)

g)

ubezpieczenia prowadzone] przez siebie w Przedmiocie Najmu dzialalnosei, a ochrona
ubezpieczeniowa ma obejmowaé caly okres obowigzywania niniejszej umowy, w
szezegolnosci w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnosei cywilnej z tytutu
prowadzone] dziatalnosci gospodarczej, nastgpstw zdarzen losowych i nieszezgsliwych
wypadkéw oraz ubezpieczenia mienia Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego
przekazywania Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych i dowodbéw optacenia sktadek.
ponoszenia wszelkich oplat, podatkéw, w tym podatku od nieruchomosci o ile jest
wymagany 1 $wiadczen publicznych zwigzanych z Przedmiotem Najmu,

przestrzegania obowiazkéw wynikajacych z aktualnie obowigzujgcych przepiséw, a w
szczegOlnosdei: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej
ewidencji uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

utrzymania w nalezytym stanie stacji bazowej znajdujacej si¢ na Przedmiocie Najmu oraz
dokonywania wlasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym,

stalego monitorowania czy urzgdzenia stacji bazowej wplywaja w jakikolwiek
negatywny sposdb na urzgdzenia lub nieruchomoéci Wynajmujgeego albo nieruchomosci
sgsiednie,

wykonywania prac na Przedmiocie Najmu przez uprawnione osoby, posiadajgce
odpowiednie przeszkolenie i wiedzg¢ oraz w sposob zgodny z przepisami BHP, a takze
posiadajgce wazne badania lekarskie, wysokoSciowe,

Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego informowania o zamiarze wykonywania
prac konserwatorskich Przedmiotu Najmu,

h) Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego uzyskania zgody Wynajmujgcego do

i)

1.

wejécia na dach do stacji bazowej telefonii komdrkowe;.
przed wykonywaniem prac konserwatorskich pracownicy winni si¢ zglosié¢ do Najemcy
celem odpowiedniego przeszkolenia zasad BHP oraz zasad srodowiskowych.

Czynsz i oplata

§ 4.

Czynsz za uzywanie przedmiotu Najmu wynosi miesigcznie ................. netto.

2. Kwota czynszu podlega corocznej zmianie (indeksacji) od poczatku roku

kalendarzowego, w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
Pierwsza indeksacja nastapi poczawszy od stycznia nastepnego roku, w ktérym zostanie
wydany Przedmiot Najmu. Plerwsza waloryzacja bedzie dokonana w 2023r. Czynsz za
nieoptacony okres rozliczeniowy bedzie naliczany proporcjonalnie do czasu trwania
najmu.
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. Kwota czynszn nie obejmuje podatku VAT, ktory zostanie doliczony przez

Wynajmujacego w wysokosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Niezaleznie od obowiazku zaptaty czynszu wskazanego w § 4 ust. 1 Umowy, Najemca

zobowiazany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego comiesigeznie oplat za zuzytq
energie elektryczng wedtug wskazan licznika.

. Najemca zobowiazany jest do zaplaty czynszu z gory do 20 dnia kazdego miesigca,

a oplaty dodatkowe w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez
Wynajmujacego na rachunck bankowy Wynajmujgcego kazdorazowo wykazany na
fakturze. Faktury wystawiane bedg naadres.........oooovviiiiiiininnnnn.
Faktury bedg wysylane na

. Wynajmujgcemu stuzy prawo naliczania ustawowych odsetek i obeigzania nimi

Najemcy w przypadku opdznienia w zaplacie.

. Najemca zawrze odrebng umowe na dostawe energii elekirycznej z wybranym dostawceg

energii lub miejscowym Zaktadem Energetycznym.

. W przypadku braku mozliwoéci zawarcia odrgbnej umowy na dostawg -energii

elektrycznej, Wynajmujgcy wskaze Najemcy miejsce poboru energii elektrycznej w
bezposredniej bliskodei Przedmiotu Najmu i wyraza zgode na zasilanie Sprzgtu
Najemcy z sieci elektrycznej Wynajmujacego. Przewidywany pobdr mocy wynosi
................... Koszt zuzycia energii elektrycznej na pracg sprzetu pokrywa Najemca
na podstawic wskazafi podlicznika otaz cen energii elektrycznej, stosowanych wobec
Wynajmujgcego przez jej dostawce.

. Czynsz platny bedzie poczawszy od dnia, w ktdrym Przedmiot Najmu zostanie

protokolarnie przekazany Najemcy.

Okres obowigzywania Umowy

§ 5.

. Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat poczgwszy od dnia 1 czerwea 2022 roku.
. Strony mogg rozwigza¢ Umowe w terminie wezesnicjszym niz okreslony w ust. 1

niniejszego paragrafu na warunkach okre§lonych w paragrafie 6.

Rozwigzanie Umowy

§ 6.

1. Najemcy przystuguje prawo rozwiagzania Umowy z jednomiesigcznym terminem

wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:
a) nieotrzymania lub ufraty pozwolef potrzebnych Najemcy do zainstalowania
Sprzetu.

2. Wynajmujgcy bedzie mogl rozwigzaé niniejsza Umowg z jednomiesiecznym

wypowiedzeniem w nast¢pujacych przypadkach:
a) Przedmiot Najmu wykorzystywany niezgodnie z zawarta umowa albo Najemca
udostepni go osobie trzeciej,
b) zgloszenia zastrzezen, co do Sprzetu przez organy kontrolne,



¢) przeksztalcen organizacyjnych lub wlasnosciowych Szpitala,
d) innego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy.

3. W przypadku uchybienia przez Najemce terminowi zaptaty czynszu (wskazanemu w
§ 4 ust.5 Umowy) za co najmniej dwa okresy platnosci, Wynajmujacy wezwie
Najemce do zaplaty zaleglego czynszu wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za
opoznienie w terminie 14 dni. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu
wskazanego w wezwaniu Wynajmujacy bgdzie uprawniony do rozwigzania Umowy
z winy Najemcy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku rozwigzania umowy lub jej wygasdniecia Najemca zobowigzuje si¢ na
wlasny koszt do demontazu i usunigcia z Przedmiotu Najmu rzeczy bedacych jego
wiasnoscig lub bedacych w jego posiadaniu oraz do przywrdcenia stanu poprzedniego
z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia, a takze do usuniecia ewentualnych
szkdd powstalych w czasie uzywania Przedmiotu Najmu, najpézniej do dnia
rozwigzania lub wygadnigcia niniejszej Umowy.

Kary umowne
§7

1. W przypadku naruszenia przez Najemeg postanowieni wskazanych powyzej w §3
ust. 6 Szpitalowi przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokogei 10 %
wynagrodzenia okreslonego w § 4 pkt. 1wraz z podatkiem VAT, za kazdy dzien od
daty, w ktorej demontaz miat by¢ dokonany, od daty odbioru urzadzenia przez
Najemce.

2. W przypadku naruszenia przez Najemee ktoregokolwiek z postanowien wskazanych
w § 3 ust. 5, Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w
wysokosci 5% wynagrodzenia okre$lonego w § 4 pkt. 1 wraz z podatkiem VAT, za
kazdy przypadek naruszenia.

3. Nalozenie przez Wynajmujacego kar umownych nie narusza prawa Wynajmujacego
do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$é zastrzezonej kary
umownej na zasadach ogdlnych.

Klauzula o zachowaniu tajemnicy

§8.
Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych
w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy.

§9

1. Najemca nie moze oddaé Przedmiotu Najmu pomiotowi trzeciemu do bezplatnego

G ber
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uzywania, w podnajem lub poddzierzawe, zaréwno w catosci, jak i czesci bez uprzednie]
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

. Najemca przyjmuje do wiadomogci, zgodnie z art. 54 ust. 5 z dnia 15 kwietnia 2011 1. 0

dzialalno$ci leczniczej, ze czynno$é prawna majgca na celu lub skutkujgca zmiang
wierzyciela samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej moze nastapié po
wyrazeniu zgody przez podmiot tworzgey. Czynno$¢ prawna dokonana bez zgody, o ktorej
mowa powyzZej, jest niewazna,

. Najemca gwarantuje i zobowigzuje si¢, Ze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego

pod rygorem bezskutecznosei:

— jakickolwiek prawa Najemcy zwiazane bezposrednio lub posrednio z Umows, a w tym
wierzytelnoéei Najemcy z tytubu wykonania Umowy 1 zwigzane z nimi naleznosci
uboczne (m. in. odsetki), nie zostang przeniesione na rzecz 0s6b trzecich;

- nie dokona jakiejkolwiek czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktérej bezposrednim
Jub posrednim skutkiem bedzie zmiana wierzyciela Wynajmujacego;

~ nie zawrze umdéw przelewu, poreczenia, zastawu, hipoteki, - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznienia
inkasowego, innej firmie niz wskazana w niniejszej umowie, w tym firmie prowadzace]
pozostalg finansows dziatalno$¢ ustugows, gdzie indziej nie sklasyfikowang, jak i
pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] i zarzadzania w
rozumieniu m.in. przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnodci, j. firmom zajmujgcym si¢ dzialalnodcia
windykacyjna.

4. Najemca zobowigzuje si¢ 1 przyjmuje do wiadomosei co nastepuje:

— zaplata za $wiadczenia wykonane zgodnie z Umowa nastapi tylko 1 wylacznie przez
Wynajmujacego  tylko w  drodze przelewu na  rachunek  bankowy

— umorzenie dlugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie w jakiejkolwiek
formie na rzecz innych podmiotéw niz bezposrednio na rzecz Najemcy , moze nastgpi¢
wylgcznie za poprzedzajaca to uregulowanie zgoda podmiotu tworzgcego
Wynajmujacego, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. W razie naruszenia obowigzku opisanego wyzej w ust. 3 lub 4, Najemca zobowigzany

bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokodei dwukrotnosci
czynszu miesigcznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy wraz z podatkiem VAT za kazdy
przypadek naruszenia, co nie mnarusza prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach
ogdlnych. |

Postanowienia koficowe

§ 11

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ninicjszej umowy maja zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci.
3. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemcy.



§12

1. Wszelkie o$wiadczenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak rdwniez
korespondencjg zwigzana z jej realizacjg, wymagajg formy pisemnej i moga by¢ doreczone
bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za pos$wiadcezeniem odbioru lub
poczia.

2. Adresy siedzib Stron wskazane w niniejsze] umowic sg adresami dla doreczen za
posrednictwem poczty. Pismo wyslane listem poleconym na adres siedziby podany w
niniejsze] umowie bedzie uznane za skutecznie doreczone, nawet w razie zwrotu do
nadawcy, chyba, Zze Strona zawiadomi wezesdniej na piémie o zmianie adresu dla doreczen.

§13
Spory mogace wyniknaé w zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnigciu wlasciwemu rzeczowo sgdowi powszechnemu whasciwemu ze wzgledu na
siedzib¢ Wynajmujgcego,

§ 14

Umowa zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazde] ze Stron,

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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